OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA

OBCE STAROSEDLSKY HRADEK
C. 3/05

O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU OBCE
STAROSEDLSKY HRADEK

ZASTUPITELSTVO OBCE STAROSEDLSKY HRADEK

v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zékona & 50/1976 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), v platném znéni a v souladu s ustanovenim § 84 odst. 2 pism.b) a i )zékona &
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

vydava

OBECNE ZAVAZNOU VYHLASKU 3
o zavaznych €astech Gzemniho planu obce STAROSEDLSKY HRADEK

UVODNI USTANOVENI

clanek 1
vécny rozsah platnosti

(1) Predmeétem vyhlasky je Gprava podminek pro rozhodovéni o lokalizaci &innosti a vyuZziti
celého spravniho Gizemi obce StarosedIsky Hradek

(2) Pro ucely tzemniho planovani a pro Géely spravniho rozhodovani o umisténi ¢innosti, déji a
zafizeni ( obvykle staveb ) na spravnim tzemi obce Starosedisky Hradek se stanovuji nasledujici
zakladni zasady utvafeni lzemia zavazné regulativy. .

(3) Vyhlaska se vztahuje na celé spravni tzemi obce StarosedlIsky Hradek . Resené tzemi je
zachyceno v Gzemnim planu obce ve vykresové &asti (M 1:5 000 — Hlavni vykres) a podrobnéji je
zpracovano urbanizované tizemi na vykresu v M 1:2000.

(3) Tato vyhlaSka vymezuje zavazné éasti tzemniho planu obce Starosedisky Hradek ,
schvaleného obecnim zastupitelstvem dne 30.9. 2005.

(4) Schvélena zavazna ¢ast izemné planovaci dokumentace je dokumentem, kterym se fidi
rozhodovani uzemné a vécné pfislusnych organ( vefejné spravy pii Uzemnim a stavebnim Ffizeni,
popfipadé pfi spravnich fizenich souvisicich, nestanovi-li zviastni predpisy jinak(5) Vyhlaska stanovi
zavazné zasady rozvoje (izemi v navrhu na obdobi do konce roku 2020.

clanek 2
tuzemni rozsah platnosti



Vyhlaska se vztahuje na celé spravni izemi obce Starosedisky Hradek , které tvofi katastralni
uzemi Starosedlsky Hradek .

¢lanek 3
casovy rozsah platnosti

(1) Platnost vyhlasky se stanovuje v souladu s navrhovym obdobim schvaleného tizemniho planu
obce StarosedIsky Hradek , tj. do 31.12.2020.

(2) Aktualizace schvaleného Gizemniho plénu Starosedlsky Hradek bude provedena nejdéle v 5-t
letych cyklech , od doby schvaleni Gzemniho planu obecnim zastupitelstvem. V téchto Ihiitach aktualizace
vyhodnoti pofizovatel stav izemniho planu obce z hlediska potfebnosti zpracovani zmén zavaznych éasti
nebo Uprav smérnych ¢asti.

CLENENI UZEMi

clanek 4
obec a jeji Elenéni

(1) Spravni uzemi obce se leni z hlediska potfeb tizemniho planovani a spravniho rozhodovéani a
z hlediska charakteru tizemi, jimZ se rozumi soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socialné ekonomi-
ckych a kulturné civilizaénich znak(, na

a) soucasné zastavéné izemi obce Starosedisky Hradek

b) zastavitelné uzemi Starosedisky Hradek ve vazbé na toto soudasné zastavéné Gzemi

c) Uzemivolné krajiny, tvofici zbyvajici &4st spravniho Gzemi obce

(2) Soucasné zastavéné tzemi obce tvoii jedno nebo vice oddélenych zastavénych Gzemi ve
spravnim Gzemi obce. Pii uréovéani souéasné zastavéného tzemi obce se vychézi z udaji katastru
nemovitosti.

(3) Zastavitelné Gzemi obce tvofi plochy vhodné k zastavéni takto vymezené schvalenym
uzemnim planem obce, pfipadné regulaénim planem.

(4) Jednotiiva soucasné zastavéna Gzemi a zastavitelna Gzemi obce se dale &leni na lokality z
hlediska charakteru, jimZ se rozumi prevaZujici urbanni typ, mistné utvafeny piirodné krajinnymi
podminkami, dobou vzniku, vazbami na okoli a mirou stability.

(5) Nezastavitelnym Gzemim se rozumi zemi, kterd nelze zastavét trvalymi ani do¢asnymi
stavbami, nebo ktera Ize zastavét vyjimeéné a za zvlastnich podminek, stanovenych pro takovy tdcel
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo izemné planovaci dokumentaci. Nezastavitelnym tGzemim
jsou zejména pozemky uréené k pinéni funkcilesa, zemeédélsky pidnifond o vy$3ich bonitach, ochranna
pasma a chranéna Gzemi vymezena spravnimi rozhodnutimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, nezastavitelné ¢asti pozemk(i, popfipadé parcel a ostatni &asti spravniho Gizemi obce, o nich# to
vyslovné stanovi platna Gizemné planovaci dokumentace. Nezastavitelnym Gzemim jsou rovnéz vefejna
prostranstvi, ledaZe tzemné planovaci dokumentace stanovi vyslovné jinak.

(6) Pozemkem, parcelou, geometrickym uréenim nemovitosti a katastralniho tzemi, polohovym
ur€enim nemovitosti a katastralniho Gzemi, vymérou parcely a identifikaci parcel se pro ucely této
vyhlasky rozumi pojmy vymezené a uzivané obecné zavaznym pravnim predpisem. Nejmensi jednotkou
uzemi se z hlediska spravniho fizeni tizemniho, stavebniho, popripadé souvisiciho rozumi parcela.

STRUKTURA FUNKENIHO vYUZITi UZEMI

clanek 5
zasady utvareni tzemi



(1) Zakladnimi zadsadami utvafeni Gzemi se z hlediska jeho charakteru rozumi zasady ¢inného
plisobeni organli vefejné spravy a fyzickych a pravnickych osob a jejich sdruZeni pfi uspofadani a
vyuZivani Gzemi.

(2) Spravni izemi obce Starosedlsky Hradek se z hlediska zakladnich zasad utvareni uzemi,
zejména s ohledem na obytny charakter a na vzajemny pomér &innosti, déji a zafizeni bezprostiedné
souvisicich s bydlenim k ostatnim ginnostem, déjiim a zafizenim, zejména vefejné obsluznym a vyrobnim,
¢leni na nasledujici Gzemi:

plochy pro bydleni

smigené uzemi

plochy rekreagnich objektd

obéanska vybavenost

plochy pro nerusici vyrobu, podnikatelskou ¢innost a skladovani
zemédélska vyroba

plochy a objekty technického vybaveni
plochy sportu a rekreace

. doprava

10. krajina a zele , vefejna zelen

11. vodni plochy a toky

DCONDORWN

(3) Zavaznymi regulativy jsou zasady pro usporadani tizemi, to jest funkéni regulace.

clanek 6
limity vyuziti Gzemi

Limity Gzemf jsou pfevazné pfirodni hodnoty, prvky USES, trasy dalkovych vedeni infrastruktury,
véetnd ochrannych pasem, OP lesa , komunikaci , provedené meliorace, zaplavové uzemi a tuzemi
zvlastnich zajmd.

clanek 7

(1) Obec Starosedlsky Hradek se bude rozvijet jako samostatny souvisle urbanizovany celek.

(2) Ve volné krajiné ve spravnim izemi obce Starosedisky Hradek nebudou vytvafena nova
zastavéna (zemi, popfipadé povolovany jednotlivé stavby, ledaZe souvisi bezprostiedné s funkénim
vyuZitim téchto ploch mimo urbanizované Gzemi, a déle jedna-li se o liniové stavby pozemnich
komunikaci, liniové stavby technického vybaveni a tpravy vodnich tokd.

¢lanek 8
obecna ustanoveni o funkénim vyuZiti Gzemi

(1) Vymezenému funkénimu vyuZiti polyfunkénich Gzemi musi odpovidat zplsob jeho uzivani a
zejména G&el umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a
stavebni a jiné &innosti, které funk&nimu vymezeni (zemi neodpovidaji, nesméji byt na téchto tzemich
umistény nebo povoleny. Funkéni vyuZiti jednotlivych Gzemi je vymezeno na vykresech Uzemniho planu.

(4) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
polyfunkénich izemi je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni vliv na jejich zakladni funkci nad
obvyklou miru.

(5) Umistovani a povolovani parkovist a odstavnych ploch pro osobni vozidla je pfipustné ve
v&ech polyfunkénich zemich, pokud nebudou mit negativni viiv na jejich zakladni funkei.



ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
SPRAVNIHO UZEMi OBCE STAROSEDLSKY HRADEK

clanek 9
obecna ustanoveni

Zakladni funkéni regulace
ZAVAZNA CAST UPD

Zavazna &ast se tyka celého katastralniho Gizemi obce Starosedisky Hradek. Je vyjadiena ve
formé regulativii fe$icich vyuZziti a organizaci Gzemi.

Zavaznymi vykresy UPD jsou:

« hlavnivykres s funkéni a prostorovou regulaci tzemi (1: 5 000, v detailu 1:2 000)
« vykres technické infrastruktury (1:2 000)
« vykres vefejné prospésnych staveb (1:5 000)

Zavaznymi castmi jsou:

z&sady uspofadani tzemi

urbanisticka koncepce

limity vyuZiti Gzemi (vyjadfené regulativy, dle textové casti UPD)
zavazné &asti prevzaté z VUC

dopravni systém

infrastruktura

vymezeni USES

vymezeni zastavitelného Gzemi

vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
stavajici stav (ve vykresech ,stav“)
navrhovany stav (ve vykresech ,navrh®)
stavajici vyuZiti vyhledovych ploch (,vyhled®)

Pripustné jsou upravy v etapovitosti a v postupu vystavby v rdmci zastavitelného Gzemi, Upravy
v ramci funkénich uprav ploch, nepfesahujici regulativy( rozloha parcel).

Podmineéné pfipustné jsou zmény tras siti (dle ekonomického vyhodnoceni, v zavislosti na
postupu vystavby), Gprava trasy nové navrzené komunikace (v zévislosti na zméné prostorového
usporadani plochy v ramci podrobné&jsi projektové dokumentace).

) Nepfipustné jsou zmény ve funkénim vyuZiti a rozsahu jednotiivych ploch, zasahy do prvkil
USES, lesi, krajinnych hodnot, zasahy do feeni koncepce dopravy, zasahy do stéavajici infrastruktury, do
ploch vefejné prospéSnych staveb. Déle jsou nepfipustné zmeény ve vySkové hladiné zastavby a
v umistovani rugici vyroby a velkovyroby do ploch pro podnikani v obci.

€lanek 10
plochy pro bydleni

V téchto plochéch je kromé hlavni funkce bydleni mozny chov drobného domaciho zvifectva, Ize
sem umistit maloobchodni zafizeni, nerusici sluzby. Patii sem obsluzné a pési komunikace, maloplo$na
zeleri, détské hiisté. Lze piipustit mala ubytovaci zafizeni. Nepfipustna jsou rusici zafizeni — vyroba,
zabava, sport.

Koeficient zastavéni : 30 %. Max. vy$ka 2 nadzemni podlazi s podkrovim.



¢lanek 11
smisené Gzemi

V téchto plochach lze umistit bydleni, obsluzné komunikace, zelef, drobna hfité, nerusici
provozy, sluzby, vybavenost, drobné zemédélstvi. Pfipustné jsou drobné ubytovani, odstavné plochy,
rekreace, hospoda. Nepfipustné jsou rusici aktivity —vyroba.

clanek 12
plochy rekreaénich objekti

Na t&chto plochach je hlavni funkci rekreace, Ize sem umistit obsluZné pési komunikace, jsou
pfipustné i plochy pro bydleni, vhodna je zelef. Nepfipustné jsou aktivity rusici (vyroba, podnikani).

clanek 13
tzemi ob&anské vybavenosti obce

Patii sem plochy pro vybavenost, sluzby, obchod, vefejnou spravu, kulturu, Skolstvi, osvétu,
cirkevni objekty, objekty poZamni ochrany, stravovani, ubytovéani, zdravotnictvi.

V t&chto plochach mohou byt umistény obsluZné a pési komunikace, odstavné plochy, zelefi,
drobna femesla, nerusici vyroba, nezbytna technicka vybavenost.  Nepfipustné je umisténi rekreace,
Ize pfipustit bydleni.

Max. vyéka 2 nadzemni podlaZzi s podkrovim.

clanek 14
plochy pro nerusici v vyrobu, podnikatelskou éinnost a skladovani

Vymezené plochy pro podnikatelskou &innost mohou slouZit aktivitam bez Skodlivych vlivii na
Zivotni prostfedi v obci (napi. femesina vyroba, skladovani, drobna wyroba,sluzby apod.). V téchto
plochach je vhodné uplatiiovat zelef, pfipustné jsou kanceléiské provozy, sluZzebni byty, obchody,
odstavné plochy, garaZe, sklady. Nepfipustné jsou provozy rusici okoli a zhorsujici Zivotni prostiedi a
umistovani sem bydleni, rekreace.

clanek 15
zemédélska vyroba

Zemédélska vyroba bude vyuZivat soutasné Gizemik chovu skotu V téchto plochach lze umistit
kromé hlavni funkce sklady, obsluzné komunikace odstavovani vozidel, zelefi, sluzby . Pfipustné jsou
kancelafské provozy, obchody. Nepfipustné jsou provozy rusici okoli a zhorSujici Zivotni prostiedi a
umistovani sem bydleni a rekreaci.

¢lanek 16
plochy sportu a rekreace

Na téchto plochdch je hlavni funkci sport a rekreace, lze sem umistit obsluZné pé&si komunikace,
podmineéné jsou pfipustné plochy pro bydleni, vhodn je zeleii. Nepfipustné jsou aktivity rusfci (vyroba, podnikéni
).

¢lanek 17
krajina, zelei, vefejna zelen



Dosavadni ochranna pasma, chranéna luzemi, popfipadé vymezeni daldich zplsobl ochrany a z
toho plynouci omezeni viastnickych a jinych prav k nemovitostem nadfazenych tuzemnich systém(
ekologické stability, stanovena v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy a fadné projednana a
schvalena, zlstavaji v platnosti ve stavu, ktery je uveden v grafickych pfilohdch a v textové casti
tzemniho planu obce Starosedisky Hradek .

Uzemni systém ekologicke stability je vymezen v hlavnim vykresu a ve vykresu obce v Gzemnim
planu.

Na pozemcich zahrnutych do Gzemnich systémii ekologické stability je zakazano umistovat
a povolovat jakékoliv nové stavby a zahajovat a provadét stavebni a jiné €innosti, které nejsou v souladu
se statutem ochrany tak, jak jej vymezuje pfislusny zakon, popiipadé jak jsou vymezeny podminkami
jejich registrace.

Z hlediska tvorby a ochrany Zivotniho prostiedi je hlavnim hlediskem pfi rozvoji tzemi jeho
ekologicky Ginosné vyuZivani. Péce o Zivotni prostfedi bude dbat o ochranu stavajicich cennych prvki a
pii novych zasazich bude sledovat uchovani a dotvareni krajinného obrazu obce.

¢lanek 18
prostorové usporadani

(1) Stavajici, historicka struktura zastavby obce je v podstaté stabilizovand. Zakladem
urbanistického rozvoje bude zpevnéni urbanni struktury zastavby, spojena s nezbytnymi kroky k obnové
cennych prvki historickych a pfedevSim k obnové hlavnich vefejnych prostorii. Regulaéni podminky
jednotlivych rozvojovych tGzemi musi prihlizet k existujicim historickym vazbam v Gzemi zachovanym.
Vyznamnou podminkou pfi rozhodovani o rozvoji izemi bude udrzeni a obnova kvalit Zivotniho prostiedi
uvniti zastavéného Gzemi i kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné tzemi.

(2) DopInéni stavajici zastavby i nova zastavba zachovaji tradi¢ni charakter vesnické zastavby a
budou vychazet z daného kontextu. Nové zahajované ¢innosti a zejména nové zfizované stavby budou
vZdy sméfovat k rehabilitaci plivodniho charakteru mista.

(3) Nova parcelace a nova zastavba bude respektovat tradiéni (ptivodni), nepravidelny, vesnicky
zplisob rozmisténi objekt(, nebo jejich skupin.

(4) Zakladni prostorovou regulaci stanovuji mistni stavebni pfedpisy v textové éasti UPO.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

¢lanek 19

(1) V souladu se zasadami uspoifadani (Uzemi a v souladu s obecnymi a zvlastnimi
regulativy musi technicka infrastruktura poskytovat vSechny sluzby, které vyplyvaji z jejich narokii na

a) plynuly obéh (cirkulaci) hmot, material(, zbozi, osob a informaci,

b) bezpeéné a hygienicky nezavadné zasobovani vodou a energiemi véeho druhu,

c) ochranu tizemi obce, zejména jeho piirodniho prostfedi (plida, voda, ovzdusi) proti $kodlivinam
véeho druhu,

d) moznou recyklaci hmot, materidlil a vody z odpad(i produkovanych &nnostmi, déji nebo
zafizenimi umist&nymi na spravnim tzemi obce,

K spinéni uvedenych funkci infrastruktury musi byt piihlédnuto v pribéhu spravniho rozhodovani o
zfizovani, zméné nebo zaniku infrastrukturnich zafizeni a pfi povolovani vykonu s nimi spojenych ¢innosti
a dgji.

(2) Uginny systém technické infrastruktury daného izemi, odpovidajici vztah@im jeho pfirodnich a
vytvofenych struktur, je sloZzen z potfebnych subsystémi, které danému uzemi poskytuji nezbytné sluzby -
standard technického vybaveni Gzemi.

(3) Systém infrastruktury tvofi

doprava

technicka infrastruktura

(4) Rozsah ploch pro zafizeni technické infrastruktury je zakreslen ve vykresech Gzemniho plénu.



(5) Ochranna pasma a z toho plynouci omezeni vlastnickych a jinych prav k nemovitostem
nadfazenych systémi infrastruktury, stanovena v souladu se zviastnimi pravnimi pfedpisy, zGstavaji v
platnosti ve stavu, ktery je uveden v grafickych pfilohach a v textové ¢asti izemniho planu obce.

PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

clanek 20
vyklad nékterych pojmi

(1) Pro ucely této vyhlasky, uzemniho planovani a spravniho fizeni (fizeni Gzemniho, stavebniho
a fizeni souvisicich) se rozumi vefejnou spravou vykon statni spravy a vykon tzemni samospravy.

(2) Pro ucely této vyhlasky se dale rozumi

a) drobnou chovatelskou €innosti chov drobnych hospodaiskych zvifat, zejména hrabavé a vodni
driibezZe, kralik(, holubl a véel, a koZeSinovych zvifat, zejména nork, li§ek a nutrii; drobnou chovatelskou
¢innosti neni chov pst, kogek, ptakl zpévavych a ozdobnych, drobnych laboratornich zvirat, Zelv, plazi a
jinych drobnych zivogisnych druh subtropti a tropli, nedéje-li se tak podnikatelskym zptisobem,

b) drobnou péstitelskou €innosti nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktli pro tcely
zasobovani rodiny,

c) drobnou vyrobni €innosti a zafizenim vyroba a zafizeni netovarni povahy,

d) nerusicimi sluzbami a vyrobou takové ¢innosti (popfipadé déje), jejichz negativni plsobeni
(Gcinky a vlivy) neomezuji, neobtézuji a neohrozuji zivotni prostredi a obytnou pohodu sousedi nad miru
obvyklou a pfipustnou.

e) chovem skotu se rozumi: chov dojnic, odchov telat, odchov mladého dobytka a vykrm bykd.

(3) Neni-li touto vyhlasSkou stanoveno jinak, uZivaji se pojmy ve vyhlasce uvadéné ve smyslu
obvyklém v praxi izemniho planovani.

clanek 21
sprava Uzemné planovaci dokumentace
(1) Schvalena tuzemné planovaci dokumentace je uloZena k nahlédnuti a pro informaci na
obecnim Gfadé ve Starosedlském Hradku, na stavebnim ufadé v Bfeznici a na odboru tzemniho a
stavebniho fizeni Krajského tfadu Stfedoceského kraje v Praze 5, Zborovska 11.
clanek 22

Tato obecné zdvazna vyhladka o zavaznych ¢astech tzemniho planu obce StarosedIsky Hradek
nabyva Géinnost uplynutim zakonné patnactidenni lhity ode dne vyhlaseni.

Vyvéseno: oW e _-'/) (((

4

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva a€innosti po vyvéseni a uplynuti zakonné lhity. Po ﬁgbyti
acinnosti vyhlasky ¢. 3/05 se rusi vyhlaska €. 1/05.



PRILOHA C. 1
obecné zavazné vyhlasky
o zavaznych ¢astech Gizemniho planu

SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

(je soucésti textové éasti UPD)



PRILOHA €. 2
obecné zavazné vyhlasky

o zavaznych éastech tzemniho planu

OBSAH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

PRILOHA K REGISTRACNIMU LISTU UPD
PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI

LU L A e e —————

vymezené schvalenym tizemnim planem obce Starosedlsky Hradek

dle prilohy ¢. 6 k Vyhlasce ¢.135/2001 Sh.

Poiadové | Katastralni Oznaceni L Dmh, -
&islo plochy | izemi (nazev plochy) Vyméra v ha ﬁmkgmho
vyuziti
1 2 3 4 5
1; Starosedlsky Hradek 1 - Obytna vystavba 5,20 A
2, Starosedlsky Hradek 2 - Obytna vystavba 1,36 A
3. Starosedlsky Hradek 5 - Komunikace 0,53 E
4. Starosedlsky Hradek 6 - Sportovni hiisté 5,76 E
§. Starosedlsky Hradek 9 - Ner.vyroba a podnikani 0,60 D
6. Starosedlsky Hradek ~ 11- COV a komunikace 1,53 E
Sloupec 5 :

A - v dané plose pievazuje

dle navrhu UPD bydleni

B - v dané plose prevazuje dle navrhu l:JPD obchod a sluzby
C - v dané plose prevazuje dle navrhu UPD rekreace

D - v dané plose pievazuje dle navrhu UPD vyroba

E - v dané plode prevazuje dle navrhu UPD jiné vyuziti




